CONTRATO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA

Tem as partes por se ajustadas, haja vista plena boa fé a qual sera assegurado também a fungao
social deste contrato, celebrar presente a venca com base no Art. 422 do Cddigo Civil, relacionados a
ele se pde Pelo presente instrumento particular de compra e venda e na melhor forma em direito
admitida, de um lado, a CEDENTE, de outro, os CESSIONARIOS, assim como todos identificados e
qualificados abaixo, tém justa e acordada a presente cesséo de direitos de promessa de compra e
venda, entendido que o presente negdcio juridico se regulara pelas disposi¢cdes contidas no Quadro
Resumo e nas Clausulas Contratuais que seguem, mutuamente aceitas e outorgadas:

“QUADRO RESUMO”

| - CEDENTE

(...), pessoa fisica de direito privado, inscrita no CPF n° (...), RG n° (...), casada com separagao de bens,
residente e domiciliada na Rua (...), doravante designada CEDENTE.

Il - CESSIONARIOS

(...), pessoa fisica de direito privado, inscrita no CPF n° (...), RG n° (...), enderego eletrénico (...), casada
com (...), pessoa fisica de direito privado, inscrito no CPF n° (...), residentes e domiciliados na Rua (...),
doravante designados CESSIONARIOS.

Il -INTERMEDIADOR

(nome, endereco, creci e cpf). neste ato, negociadores do referido negdcio juridico, doravante
designados INTERMEDIADORES.

Art.725 do Cadigo Civil Brasileiro estabelece que a remuneragao é devida ao corretor caso ele tenha
conseguido o resultado previsto no contrato de mediagdo, mesmo que o negdcio ndo se efetive por
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IV- DESCRIGAO DO IMOVEL

A CEDENTE ¢ legitima e exclusiva titular de direitos e dominio do imdvel a seguir descrito:

1) (...)

V- PRECO E FORMA DE PAGAMENTO

O preco certo e ajustado para esta promessa de compra e venda é de
R$345.000,00 (trezentos e quarentae cinco mil reais) a ser pago pela compradora da
seguinte forma:

1. R$300.000,00 (trezentos mil) através de recursos que serdo provenientes da venda de um
imovel particular na cidade de (...), por meio de financiamento habitacional junto a CEF — Caixa
Econbémica Federal e que devera ser concluido mais ou menos no prazo de 40 dias contados da
assinatura deste contrato de compra e venda, podendo ser prorrogado por mais 20 dias, os
saldos serdo repassados na data em que ocorrer a efetiva transferéncia dos recursos
decorrentes deste pagamento/financiamento para a conta de titularidade da CEDENTE, qual
seja: Santander—

2.  R$45.000,00 (quarenta e cinco mil reais) sera pago no ato da assinatura deste contrato,
totalizando o valor ajustado para esta promessa de compra e venda.

As cominagdes pactuadas acima incidirdo independente de notificacdo ou interpelacao judicial ou
extrajudicial e sem prejuizo das demais penas pactuadas neste instrumento, sendo certo que o
recebimento dos valores, por parte da CEDENTE, ndo constituira novacdo ou renuncia as estipulagdes
e garantias previstas neste contrato.

VI - DA INTERMEDIAGAO IMOBILIARIA

As partes declaram, conforme Lei Complementar Estadual n°® 387, de 23.07.07 que alterou a
Lei Complementar n® 383 de 07.05.07, que a presente transacéo foi intermediada por corretor
imobiliario representada por .(......) com a obrigagado

do pagamento da comissdo de intermediagdo imobilidria referente R$15.000,00 (quinze mil reais), a
ser pago pela CEDENTE. A qual sera realizado através de transferéncia bancaria/pix,(...) Banco
Nubank.
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“CLAUSULAS CONTRATUAIS”

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS DECLARAGOES

As PARTES declaram, inicialmente, que tiveram conhecimento prévio dos termos
deste contrato e dos demais documentos nele referidos, responsabilizando-se integralmente
por esta verificagdo, fazendo o quadro resumo parte integrante deste, bem como que leram
todas as clausulas e condi¢des, concordando com todas sem ressalvas, uma vez que fizeram
as alteragcbes que julgaram necessarias, compreendendo com exatiddo, todo o seu sentido e
alcance.

A CEDENTE compromete-se transferir o imével para os CESSIONARIOS, livres e
desembaragados de 6nus ou gravames de qualquer natureza, inclusive hipotecas, impostos e
taxas em atraso, declarando ainda que inexistem débitos ou pendéncias capazes de configurar
fraude contra credores ou a execucdo, € que os imoveis estdo livres e desembaragados de
hipotecas legais ou convencionais, foros, pensdes, impostos e taxas, e ainda que nao pesa
sobre os imdveis quaisquer impedimentos a presente negociagao. qualquer que seja, no qual
envolvam o imdvel objeto do presente instrumento, e que possa interferir na seguranga juridica
da negociagéao ora firmada, ficando responsavel diretamente em responder pela eviccéo.

Estabelecem que a CEDENTE responde pelos débitos (IPTU, agua, energia etc)
langados até a transmissao da posse, devendo liquida-los de imediato, sob pena de multa.

As PARTES declaram ainda estarem cientes que na eventualidade de registro do
presente instrumento no Cartério Imobiliario, devera estar assinado pelas partes e testemunhas,
com as firmas reconhecidas ou assinatura GOV (conforme Art. 221, Il, da Lei n°® 6.015/73 — Lei
dos Registros Publicos).

CLAUSULA SEGUNDA - DAS INFORMAGCOES PESSOAIS

As PARTES se responsabilizam pelos dados pessoais declarados neste
instrumento, comprometendo-se a informar a outra parte qualquer alteragdo ou mudanca de
enderegco capaz de prejudicar sua localizagéo, ficando ciente desde ja, que a omissao no
fornecimento de tais dados importara no envio de correspondéncia para o enderego
anteriormente fornecido, e sera considerado como notificado para qualquer efeito deste
contrato.

Em atencdo a Lei Geral de Protegcao de Dados (Lei n°. 13.709/2018) acordam as
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PARTES que o tratamento de dados pessoais sera admitido na estrita medida em que for
necessario a execucao do Contrato ou a realizagdo de procedimentos preliminares, concomitantes
e/ou supervenientes que sejam instaurados para viabilizar a execugao das obrigagdes assumidas
neste instrumento. Por clareza, sera admitido o compartiihamento dos dados pessoais das Partes
com Cartérios de Registros de Imdveis ou outros érgédos publicos perante os quais as PARTES
pratiguem ato vinculado a execucgdo deste Contrato, assim como com os fornecedores das Partes,
desde que unica e exclusivamente para operacionalizar a execugdo do Contrato. As PARTES
autorizam o tratamento e armazenamento dos dados pessoais para a execucao do Contrato pelo
prazo necessario para o cumprimento integral das obriga¢des aqui pactuadas.

CLAUSULA TERCEIRA — DO PREGO E FORMA DE PAGAMENTO

A CEDENTE se compromete a vender e os CESSIONARIOS a comprar, obrigando-se a efetuar
a transacao, objeto deste instrumento, pelo prego e forma de pagamento indicadas no Quadro
Resumo, correspondente ao valor do imovel objeto deste negdcio.

CLAUSULA QUARTA - DA IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE

O presente contrato é celebrado em carater irretratavel e irrevogavel, obrigando-se
as PARTES por si e seus sucessores, vedado o arrependimento é admitida a sua rescisao
apenas nos casos previstos em lei e neste instrumento.

Caso o financiamento da casa que esta a venda ndo seja aprovado por circunstancias alheia a
vontade das partes, o presente instrumento sera rescindido, sem qualquer énus para qualquer das
partes, mediante a assinatura do instrumento de distrato e devolugdo dos valores pagos.

CLAUSULA QUINTA- DA POSSE

Fica estabelecido desde ja que os CESSIONARIOS serdo imitidos na posse
precaria do imoével objeto deste contrato apds o pagamento total do imével, onde serédo
entregues as chaves do imovel, passando a correr dessa data em diante, todos os impostos,
agua, luz, condominio, rateios de condominio, taxas incidentes ou que venham incidir sobre o
imovel, ainda que langcados ou cobrados em nome da CEDENTE ou de terceiros, ficando, ainda,
a seu encargo a devida comunicagao e transferéncia de titularidade aos 6rgdos competentes.

Os CESSIONARIOS ficardo autorizados a ocupar o imével a partir do momento
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citado acima, mas so serdo imitidos na posse definitiva a partir da lavratura da escritura
publica .

CLAUSULA SEXTA — DA ESCRITURA PUBLICA E TRANSFERENCIA DA PROPRIEDADE

A CEDENTE compromete-se a providenciar toda a regularizagcdo do imével e
estabelecer a propriedade registral em seu nome, a fim de outorgar a escritura publica de
compra e venda e comparecer de forma gratuita ao Tabelionato, em favor dos
CESSIONARIOS.

Fica estabelecido que os CESSIONARIOS, deveréo providenciar o pagamento das
taxas e lavratura da escritura publica em ato continuo, a fim de transferir o imdével para o seu
nome, a partir do recebimento da documentacéo pela CEDENTE.

As despesas com escritura, documentacdo, taxas incidentes e tributos inerentes a
compra e do seu registro no competente Cartério de Registro de Imdveis sao de
responsabilidade exclusiva dos CESSIONARIOS. Se houver exigéncia do Cartério de Registro
de Imdveis para registro da escritura publica ou qualquer outra regularizagédo a ser solicitada,
as despesas decorrentes serdo custeadas pela CEDENTE, exceto se decorrente
exclusivamente dos CESSIONARIOS.

As PARTES estabelecem desde ja que, no ato da assinatura da Escritura Publica Definitiva, a
CEDENTE devera apresentar as CNDs e documentos necessarios.

CLAUSULA SETIMA - DA RESCISAO CONTRATUAL

Nao obstante a irrevogabilidade e irretratabilidade pactuadas na Clausula Quarta,
na hipétese de qualquer uma das PARTES desistir ou ndo cumprir com suas obrigagdes
elencadas neste contrato, as partes poderao de comum acordo estabelecer uma prorrogagao
do prazo mediante Termo Aditivo.

Ocorrendo a hipotese acima e nao sendo acordado prorrogacao do prazo, podera a
PARTE prejudicada dar por rescindido o presente contrato, considerando-se vencidas as
demais obrigagdes vincendas, que serao exigidas de imediato.

Assim, se os CESSIONARIOS n3o executarem o contrato, podera a CEDENTE té-lo
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por desfeito, fazendo jus ao recebimento de multa, a titulo de clausula penal, no percentual de
10% (dez por cento) sobre o valor do negdcio, com atualizagdo monetaria, juros e honorarios
de advogado, realizando, se for o caso, a devolugdo dos valores que sobrevierem; se a
inexecugdo do contrato for motivada pela CEDENTE, poderéd os CESSIONARIOS haver o
contrato por desfeito, e exigir a multa a titulo de clausula penal, no percentual de 10% (dez
por cento) sobre o valor do negdécio, com atualizagdo monetaria, juros e honorarios de
advogado, além da restituicdo integral dos valores ja pagos até a data da rescisao.

A PARTE que der causa a rescisdo do presente contrato, devera arcar com a
integralidade do valor pago a titulo de comissao de corretagem (com base no artigo 725
CC).

CLAUSULA OITAVA- DA CESSAO DE DIREITOS E OBRIGAGOES OU TRANSFERENCIA
DO IMOVEL

As PARTES estabelecem desde ja, que fica VEDADA a cessao de direitos deste
instrumento por qualquer uma das PARTES, sem a prévia concordancia da PARTE contraria,
sendo que, ocorrendo a hipotese de cessao de direitos, esta sera nula de pleno direito,
permanecendo a PARTE infratora vinculada as obriga¢des deste contrato.

CLAUSULA NONA- DA DISPONIBILIDADE DE DIREITOS

A abstencao do exercicio de quaisquer direitos ou faculdades que lhes assistam ou a
concordancia com atrasos no cumprimento de obrigagdes serdao considerados atos de
meraliberalidade, ndo configurando novacgao.

CLAUSULA DECIMA- CONDICIONANTE

Aquele que provocar ao outro um inadimplemento, respondera imediatamente
com o seu patriménio, podendo-se passivel de bloqueio. Com base no artigo 391 do
Cadigo Civil Brasileiro.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA- DA VENDA “AD CORPUS

Esta venda é realizada "Ad corpus”, isso é, como coisa certa e discriminada, sendo
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apenas enunciativa a referéncia as suas dimensées ndo podendo, portanto, nem os
CESSIONARIOS nem a CEDENTE, no presente ou no futuro, reclamar a que titulo for, sobre
uma maior ou menor metragem ou area do imovel ora prometida, conforme artigo 500,
paragrafo 3 ° do Cddigo Civil Brasileiro.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- DISPOSIGOES FINAIS

O presente contrato obriga todas as partes, seus herdeiros, sucessores e
cessionarios, devendo sua validade persistir até a efetiva satisfacdo de todas as obrigagdes
ora assumidas pelas PARTES.

As PARTES declaram e estdo cientes de que os intermediadores deste contrato,
comprometem-se a atuar com diligéncia e transparéncia, facilitando a comunicagdo entre as partes e
prestando informacdes completas sobre as condicbes de compra e venda do imével, bem como
declaram que todos os riscos da presente negociagao foram devidamente informados, ficando a critério
das partes prosseguir com o presente contrato e que os mesmos nao se responsabilizam por eventuais
vicios ocultos, débitos ou pendéncias legais do imével, cuja verificagdo venha a ser notada apds a
assinatura deste contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA- DO FORO

Fica eleito o foro da Comarca de (cidade e estado), para dirimir eventuais litigios
oriundos do presente contrato, com renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
E, por estarem justas, contratadas, cientes e de acordo com todas as clausulas e condi¢gbes do presente

Contrato, declarando-se maiores, capazes e devidamente representadas, assinam este instrumento em trés
vias de igual teor e validade, para um so efeito, na presenga de duas testemunhas abaixo identificadas.

(cidade e estado), 00 de Abril de 2005.
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(CEDENTE)

(CESSIONARIA)

(CESSIONARIO)

INTERMEDIADOR 1: INTERMEDIADOR 2:

(cidade e estado), 00 de Abril de 2005.
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